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Csorvas Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselO-testiilete a helyi

Onkorményzatokrél szo6ld tobbszor modositott 1990. évi LXV. toérvény 16. § (1)

bekezdése és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL

torvény 13. § (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Csorvas nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba egyedi épitési

telket alakitani, épitményt, épiiletegyiittest ¢épiteni, atalakitani, bdviteni,

helyreallitani, korszertsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a

tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni), és ezekre hatdsagi engedélyt adni

a)

b)

Az ¢pitett kornyezet alakitasarol és  védelmérdl szolo  1997. évi
LXXVIILtorvény, az Orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrol
52616 253/1997(X11.20.) Korm. Rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irasai,

az egyeb, az adott targykort szabdlyozd orszagos érvényli jogszabalyok
rendelkezései, valamint

a jelen rendelet, ¢és az ennek mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok (SZA-1,
SZA-2) szerint szabad.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol kotelezének tekintendok,

megvaltoztatasuk csak a szabalyozasi terv modositasaval lehetséges.

Ezek az elemek a kovetkezok:

kozigazgatési hatar,



- beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek hatara,
- szabalyozasi vonalak,
- terliletfelhasznalasi egység hatéra,

- teruletfelhasznalasi és 6vezeti besorolas.

3.§

(1) Beépitésre szant teriileten az 1. § (2) bekezdés szerinti tevékenységet csak a miivelés

aloli kivonas és a részleges kozmiivesités végrehajtasa utan lehet engedélyezni.

A telepiilés teriiletének felhasznalasa

4.8

Az 1. § (1) bekezdés szerinti kozigazgatasi teriilet beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriileteket foglal magaba.
(1) Ezen beliil a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a) lakoteriiletek,
b) telepiiléskozponti vegyes teriiletek,
c) gazdasagi teriiletek,
d) kiilonleges teriiletek.
(2) A beépitésre nem szant teriiletek altaldnos jellege szerint:
a) zoélteriiletek,
b) erdéteriiletek,
¢) mezogazdasagi teriiletek,

d) vizgazdalkodasi teriiletek.

Beépitésre szant teriiletek eléirasai

5.§

(1) A beépitett és beépitésre szant terliletek hatarat az SZA-1 és SZA-2 tervek tiintetik
fel.

(2) Be¢pitésre kijelolt (tervezett) teriiletek beépitésének megkezdését megeldzden a
sziikséges el6készitd munkakat (utcaszélesités, elokdozmiivesités) el kell végezni.

(3) Be¢pitésre szant teriiletek igénybevételének bekovetkeztéig legalabb részleges
kozmiivesitettség (OTEK 8. § (2) b)) biztositando.



(4) Az egyes telektombokon beliil a besorolasnak megfeleld beépitési eldirasok az
eltérd rendeltetésti 1étesitményekre is vonatkoznak (pl. lakoteriileten 1évO intézmény

vagy kereskedelmi, szolgaltatd, illetve mezdgazdasagi lizemi épitmény).
Epitési ovezetek
6. 8§

(1) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten a szabalyozéasi terv az aladbbi épitési
ovezeteket jeloli ki:
a) lakoteriiletek:
- Lk — kisvarosi lakoteriilet,
- Lfl, L2, Lf3, Lf4 — falusias lakoovezetek,
b) telepiiléskozpont vegyes teriiletek:
- Vtl, Vt2 — telepiiléskdzpont vegyes dvezetek,
c) gazdasagi teriiletek:
- Gksz — gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato dvezet,
- Gip — gazdasagi-ipari Ovezet,
- Gm — mezdgazdasagi teriileten 1évé majorok, telepek, termékfeldolgozok
Ovezete,
d) kiilonleges teriiletek:
- Kt —temetok teriilete,
- Ks — sportteriiletek,
- Kk — kommunalis telepek.
(2) Meglévo éptilet funkciovaltasa esetén a gépkocsi varakozohelyek kialakitasanal az
OTEK eldirasait be kell tartani.
(3) Az ovezetekben, illetve teriileteken szennyvizet csak szennyvizcsatornaba, ennek

hidnyéaban vizzar6 szennyvizgylijté aknaba szabad elvezetni.
LKk jelii épitési ovezet eldirasai
7.8

(1) Az Lk jeli kisvarosi lakdovezet teriiletén a kialakult kisvarosias beépitést
figyelembe véve jellemz6en lakohazak, valamint az OTEK 12. § (2) bekezdésében
felsorolt egyéb épitmények helyezhetdk el.

a) Beépitési mod: oldalhataron 4llo.
b) Uj telek legkisebb teriilete legalabb 600 m?.

c) Beépités mértéke maximum: 40 %.



d)
€)
f)
g)
h)
)
j)
k)
1y

Epitmények legnagyobb magassaga 7,5 m lehet.

A szintteriiletstirtiség 1,00.

A telek teriiletének min. 20 %-at talajszinten novényzettel kell boritani.
Utcai telekszélesség legalabb 14,00 m.

A telekmélység min. 25,00 m.

Elokert csak a kialakult beépitések esetében és méretben alkalmazhato.
Oldalkert mérete legalabb 7,50 m.

Hatsokert min. 6,00 m.

A kozteriiletek feldl tomor kerités nem épithetd.

m) Allattartasi melléképiilet nem létesithetd.

n)
0)

p)

Félnyeregtetds épiilet nem épithetd.
A telken nem lakoépiilet céljat szolgalo épiilet épitménymagassaga max. 5,50 m,
gerincmagassaga max. 7,50 m lehet.
Az utcafronton utcdval parhuzamos gerincii, legalabb 35°-0s hajlasszogl

magastetd €pithetd.
Lf jeli épitési ovezet eloirasai

8. §

(1) Az Lfjelt falusias lakoovezetek teriiletén a kialakult, alacsony lakstirtiségii, falusias

beépitést figyelembe véve jellemzéen kertes csaladi hazak, valamint az OTEK 14. §

(2) bekezdésében felsorolt egyéb épitmények helyezhetdk el.

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)
j)
k)

D

Beépitési mod: oldalhataron 4llo.

Beépités mértéke max. 30 %.

Epitmények legnagyobb magassaga 4,50 m lehet.

A szintteriiletstirtiség 0,5.

A telek teriiletének min. 40 %-at talajszinten novényzettel kell boritani.
Utcai telekszélesség legalabb 18,00 m.

A telekmélység min. 40,00 m.

Elodkert az alovezeti eldirasok szerint alkalmazhat6

Oldalkert mérete legalabb 6,00 m.

Hatsokert min. 6,00 m.

A telken nem lakoépiilet céljat szolgalo épiilet épitménymagassaga max. 3,50 m,
gerincmagassaga max. 5,50 m.

A féépiileteken legalabb 35°-0s hajlasszogii magastetd épithetd.

(2) Az Lf-1 jelli 6vezet tertiletén:

a)

A beépitési mod: utcavonalon és oldalhataron allé ugy, hogy az épiilet utcai

homlokzatdnak 50 %-a az utcavonalon kell, hogy alljon.



(3) Az Lf-2 jelli 6vezet tertiletén:

a)
b)

A beépitési mod: 5,00 m eldkertes, oldalhataron 4llo.
Kozteriuletek felol és az oldalhatarok elOkerti szakaszan tomor kerités nem

létesitheto.

(4) Az Lf-3 jelli 6vezet tertiletén:

a)

b)

A beépitési mod: oldalhataron allo, eldkert a kialakult allapot szerint, vagy
utcafronton allo.
Elokert esetén a kozteriiletek felol és az oldalhatarok eldkerti szakaszan tomor

kerités nem létesitheto.

(5) Az Lf-4 jelli 6vezet tertiletén:

a)
b)

¢)

A beépitési mod: oldalhataron €s utcafronton allo.
Teleknagysag j telek esetén min. 500,00 m>.
A telken csak egy épiilet létesithetd, melyen beliil max. 12,00 m*-es allattartasra

szolgalo épliletrész alakithato ki.
Vt jelii épitési ovezet eloirasai

9.§

(1) A Vt jelt teleptiléskdzpont vegyes Ovezet teriiletén a kialakult beépitést figyelembe

véve lakohazak, szolgaltato-kereskedelmi létesitmények és intézmények, valamint
az OTEK 16. § (2) bekezdésében felsorolt egyéb épitmények helyezhetdk el.

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

)
k)

D

Beépitési mod a kialakult allapot szerint. Az adott telek beépitését elvi
engedélyezés soran kell megallapitani.

Beépités mértéke max. 40 %.

Epitmények legnagyobb magassaga 9,50 m lehet, kivéve a templomok vagy
emlékmiivek létesitését. Ezek esetében az ¢épitménymagassagot elvi
engedélyezés soran kell megallapitani.

A szintteriiletstirtiség 1,5.

A telek teriiletének min. 40 %-at talajszinten novényzettel kell boritani.

Utcai telekszélesség legalabb 16,00 m.

A telekmélység min. 25,00 m.

Elodkert az alovezeti eldirasok szerint alkalmazhato.

Oldalkert mérete egyedileg megallapitott, de min. 6,00 m.

Hatsokert min. 6,00 m.

A telken nem a f6épiilet céljat szolgalo épiilet csak azzal dsszeépitve, legfeljebb
1,50 m-rel kisebb épitménymagassaggal 1étesithetd.

A féépiileteken legalabb 35°-0s hajlasszogii magastetd épithetd.



(2) Beépitési mod:
- Vt-1 jelli 6vezet teriiletén: utcavonalon és oldalhataron all6 beépités,
- Vt-2 jelt Ovezet teriiletén: elOkertes, oldalhataron allo beépités, kozteriilet feldl
¢s az oldalhatarok eldkerti szakaszan csak attort kerités 1étesithetd max. 60 cm-

es magas tomor labazattal.
GKksz jelii épitési ovezet eldirasai
10. §

(1) A Gksz jeli Ovezet teriilete elsOsorban nem jelentdés zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi céli, nagyobb védotavolsagot nem igényld, gazdasagi, kereskedelmi
¢és szolgaltatd épiiletek elhelyezésére szolgal a 253/1997.(XI1.20.) Korm. sz.
rendelet 18. § (1) és (2) bekezdésének 1. és 2. pontja, valamint a 19. § (1) ¢és (2)
bekezdésének 1; 2; 3; 4. és 5. pontja szerint.

a) A létesitmények lizemeltetéséhez sziikséges gépkocsi parkoldhelyeket telken
beliil kell elhelyezni.

b) Az dvezet telkein a f6- és kiszolgalolétesitmények szabadonalloan helyezhetdk
el.

c) Az épitménymagassag max. 6,50 m, kivéve a technologiai berendezéseket, vagy
épitményeket.

d) A beépités mérteke a telekteriilet 40 %-at nem haladhatja meg. A telek
tertiletének min. 25 %-a ndvényzettel boritott legyen.

e) A teleknagysag kialakult és j telek kialakitasa esetén min. 1.500 m®.

f) Oldalkert min. 6,00 m.

g) Hatsokert min. 6,00 m.

h) A telek hatso kertjének 6,00 m ¢és eldkertjének 5,00 m szélességében fasitasi
kotelezettsége van a telektulajdonosnak. Ezért a telken megépiilt épiilet
hasznalatbavételi engedélye csak a fasitas elkésziilte utan adhato ki.

1) Szintteriilet-stiriség: 1,5.
Gip jelii épitési ovezet eldirasai
11. §

(1) A Gip jeli 6vezet teriilete els6sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu ipari épiiletek elhelyezésére szolgal.
a) A létesitmények lizemeltetéséhez sziikséges gépkocsi parkoldhelyeket telken
beliil kell elhelyezni, mely a fasitott elokertekben is lehetséges.



b)

d)

g)
h)

)
k)

Az 6vezet telkein a f6- és kiszolgalolétesitmények szabadonalloan helyezhetok
el.
Az ¢épitménymagassdg max. 7,50 m. Ennél magasabb ¢épitmény csak a

technoldgiai kdvetelmények miatt alkalmazhat6.

A beépités mértéke a telekteriilet 40 %-4at nem haladhatja meg. A telek
tertiletének min. 25 %-a ndvényzettel boritott legyen.

A teleknagysag kialakult és 0j telek kialakitasa esetén min. 2.000 m®.

A telek utcai homlokvonala kialakult €s 1j telek kialakitasa esetén min. 25,00 m.
Elékert 10,00 m.

Oldalkert min. 6,00 m.

Hatsokert min. 10,00 m.

Szintteriilet-stirtiség: 1,5.

A lakoovetezzel hataros telkeken 30,00 m szélességben véderdd savot kell

létesiteni a lakoterilet fel6li telekhatar mellett.
Gm jelii épitési ovezet eldirasai

12. §

(1) A Gm jelt ovezetek teriilete a mezdgazdasagi teriileteken 1€vé meglévo €s 1étesiild

majorok, allattartd telepek, termékfeldolgozd iizemek, valamint a kialakuld

birtokk6zpontok

a) A meglévd telepeken a legkisebb uj telekméret 3.000 m?.

b) Lakdépiilet csak szolgalati lakas céljara épithetd.

¢) Birtokkozpontok az OTEK elbirasai szerint létesitheték.

d) Az ovezet telkein a f0- €s kiszolgalolétesitmények szabadonalldoan helyezhetdk
el.

e) A beépités mérteke a telekteriilet 40 %-at nem haladhatja meg. A telek
tertiletének min. 25 %-a ndvényzettel boritott legyen.

f) Az ¢épitménymagassdg max. 7,50 m. Ennél magasabb ¢épitmény csak a
technoldgiai kovetelmények miatt alkalmazhat6.

g) Eldkert min. 10,00 m.

h) Oldalkert min. 6,00 m.

1) Hatsokert min. 10,00 m.

)

Szintteriilet-stirtiség: 1,0.



K jelii kiilonleges teriiletek
13. §

(1) A K jelii kiilonleges teriiletekre vonatkozé eléirasokat az OTEK 24. §-a tartalmazza.
(2) Egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Kiilonleges teriiletekre tartozé 1étesitmények:
a) Ksjela sportpalya:
- szintteriilet-stiriség max. 0,1,
- beépitettség max. 5 %,
- épitménymagassag max. 4,50 m, ettdl nagyobb csak a nézo6téri
lelatod épitménymagassaga lehet,
- legkisebb zoldfeliilet 40 %,
- elékert min. 10,00 m,
- oldalkert min. 6,00 m,
- hatsokert min. 10,00 m.
b) Kt jelli temetdtertilet:
- szintteriilet-stiriség max. 0,1,
- beépitettség max. 2 %,
- épitménymagassag max. 4,50 m, ett6l nagyobb csak a kapolna
épitménymagassaga lehet,
- legkisebb zoldfeliilet 50 %,
- elékert min. 30,00 m,
- oldalkert min. 30,00 m,
- hatsokert min. 30,00 m.
¢) Kk jelii kommunalis telepek:
- szintteriilet-stiriség max. 0,1,
- beépitettség max. 2 %,
- épitménymagassag max. 4,50 m, ettdl nagyobb csak a
technoldgiai épitmény magassaga lehet,
- legkisebb zoldfeliilet 40 %,
- elékert min. 10,00 m,
- oldalkert min. 10,00 m,
- hatsokert min. 10,00 m.

A beépitésre szant terliletek dvezeti eldirasait az 1. sz. melléklet 6sszesitve tartalmazza.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Kozlekedési teriiletek

14. §

(1) A Ko jelii kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 26. §-a

tartalmazza.

(2) Kou-1 Orszagos féutak kiilteriileti szakasza:

a)

b)

Tervezett M 47. sz. fout Csorvast megkeriilo kiilteriileti szakasza

Védotavolsag az uttengelytdl 100-100 m, ezen belil minden Iétesitmény
épitéséhez a kozutkezeld hozzajarulasa, engedélye sziikséges. A szabalyozasi
szélesség 60 m beépitési tilalommal. Utkorona kialakitisa 2 x 2 forgalmi séavos
autout kozépso elvalasztd savval. Alternativ utpalya kialakitdsa 2 x 2 forgalmi
savos fout kozépso elvalasztod savval.

47. sz. masodrendii fout kiilteriileti szakasza

Védotavolsag az uttengelytél 100-100 m, ezen beliill minden Iétesitmény
épitéséhez a kozutkezeld hozzdjaruldsa, engedélye sziikséges. A szabalyozasi
sz¢élesség kialakult

47. sz. masodrendu fout megkeriilo ut csatlakozdsi pontjai kozotti kiilteriileti

szakasza a megkeriilé ut megépitése utan

Védotavolsag az uttengelytdl 50-50 m (mellékat funkcio), ezen beliill minden
1étesitmény épitéséhez a kozutkezeld hozzdjarulasa, engedélye sziikséges. A
szabalyozasi szélesség kialakult 30 m. A megkeriild6 M 47. sz. féut szakasz
kiépitése utan atkeriil az 6nkormanyzat kezelésébe. Az Utszakasz fout szerepét a
helykozi autobusz forgalom, valamint a halozati, vagy turisztikai jellegii

kerékparat halozat kiépitése miatt meg kell Orizni.

(3) Kou-2 Orszagos mellékutak (6sszekotd utak) kiilteriileti szakasza:

Szabalyozasi szélesség 30,00 m.

Mas eloirés, illetdleg a keresztmetszeti elemek helysziikséglete méretezése

hidnydban legalabb a kovetkezd szabalyozéasi szélességli teriiletet kell

biztositani:

- 44009. jelt ok. ut (kialakult) M 47. sz. tervezett fout korrekcios
szakaszig.

- 4431. jeli1 6k. ut 13-14 m szélesitése sziikséges 30 m értékig.

- jelti tervezett Csorvas-Nagyszénas ok. ut (30 m).

4409. sz. Kondoros-Csorvas osszekoto ut kiilteriileti szakasza

Védotavolsag az tuttengelytdl 50-50 m, ezen beliil minden Iétestményhez a

kozatkezeld hozzajarulasa, engedélye sziikséges. A szabalyozasi szélesség az M



47. sz. foutig kialakult bévitést nem igényel. A tervezett M 47 sz. f6uthoz vald
csatlakozasnal utkorrekcio sziikséges. A tervezett M 47. sz. fout és a 47. sz. fout
jelenlegi nyomvonala kozotti 6sszekotd szakaszon a szabdlyozasi szélesség 30
m-16l 40 m-re moédosul. A véddtavolsag 50 m-r6l 100 m-re moédosul. Tervezett
utkoronaszélesség 1 x 2 forgalmi sévos fout.

b) 4431 sz. Gyula-Gerendas-Csorvas 6sszekéto ut kiilteriileti szakasza

Védotavolsag az uttengelytdl 50-50 m, ezen beliil minden Iétesitményhez a
kozatkezeld hozzéjarulasa, engedélye sziikséges. A szabalyozasi szélesség 14-15
m. A jelenlegi betonburkolat szélessége 5,00 m. A burkolatszélesités min. 7,00
m szélességre sziikséges. Tervezett utkoronaszélesség 1 x 2 forgalmi savos
orszagos mellékut. Burkolatszélesités esetén, illetve a tervezett Csorvas-
Gerendas kerékpartt épitése esetén a jelenlegi szabalyozasi szélességet sziikség

szerint max. 30 m szélességig novelni lehet.

c) Tervezett ...... sz. Csorvas-Nagyszénds dsszekoto ut kiilteriileti szakasza

Védotavolsag az uttengelytdl 50-50 m, ezen beliil minden Iétesitményhez a
kozatkezeld hozzéajarulasa, engedélye sziikséges. A szabalyozasi szélesség 30 m.
A tervezett burkolat szélessége min. 7,00 m. Tervezett utkoronaszélesség 1 x 2
forgali sdvos orszagos mellékut. az utpalya kiépitése utan az onkormanyzat a
kezeldi jogot a Kozutkezeld KHT (KKHT) részére atadja. A tervezett 6sszekotd
ut nem halozati, csak helyi jelentdségli, a megyei rendezési tervben nem
szerepel.
(4) Kou-3 Orszagos foutak atkelési szakaszai.

47. sz. masodrendu fout megkeriilo ut csatlakozasi pontjai kozotti szakasza

belteriileten
Védotavolsag az uttengelytdl 50-50 m (mellékut funkcid), ezen beliil minden
1étesitményhez a kozatkezeld hozzdjarulasa, engedélye sziikséges. A szabalyozasi
sz¢lesség a belteriileten 40 m-rél 30 m-re modosul, illetve a kialakult szabalyozasi
sz¢lesség megmaradhat. A megkeriild M 47. sz. féut szakasz kiépitése utan atkertil
az Onkormanyzat kezelésébe. Az utszakasz fout szerepét a helykozi
autobuszforgalom, valamint a haldzati, vagy turisztikai jellegli kiépiilt kerékparut
halozat miatt, tovabba a 4431. sz. Gyula-Gerendds-Csorvas orszagos mellékut
belteriileti csatlakozasa miatt meg kell Orizni. Funkcidja orszdgos mellékut. A
beltertileti szakaszan a forgalomcsillapitoé szigetek korszertsitése forgalomtechnikai,
szerkezeti €s geometriai szempontbdl sziikséges.

(5) Kou-4 Orszagos mellékutak (6sszekotd utak) atkelési szakaszai.
Szabalyozasi szélesség 30,00 m.

4431. sz. Gyula-Gerendas-Csorvas osszekoto ut belteriileten
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Védotavolsag az tuttengelytdl 50-50 m, ezen beliil minden Iétesitményhez a

kozatkezeld hozzajarulasa, engedélye sziikséges. A szabdlyozasi szélesség a

beltertileten kialakult. Az M 47. sz. orszagos fout kiépitésekor javasoljuk a mellékut

meghosszabbitasat az M 47. sz. utig orszagos mellékatként a Bajcsy Zsilinszki ut

teljes hosszéaban, a jelenlegi szabalyozasi szélesség modositasa nélkiil.

(6) Kou-6 Tervezett gyljtéutak: részben a meglévd kiszolgald utak atmindsitése

gylijtéutta.

Szabalyozasi szélesség 22,00 m, burkolatszélesség min. 6,00 m.

a)

b)

Tervezett gyljtoutak:

Hunyadi Janos, Arany Janos, Bocskai Istvan, Moricz Zsigmond, Oktober 6.,
Kazinczy Ferenc, Batthanyi Lajos utca (a 47. sz. fokozlekedési uttol északra esd
szakasza), Kinizsi, Achim, Széchenyi, utca 1. (4j osztast utca) utcak.

Burkolat szélesitése, illetve kiépitése min. 6,00 m szélességre sziikséges.

A meglévd, kialakult szabalyozasi szélesség megtartandd. Uj telekosztas esetén
min. 22,00 m szabalyozasi szélesség alakitando ki, azonban javasoljuk utcaképi
szempontbol a tervezett értékek megtartasat: 25,00 m.

Meglévo gylijtoutak:

Batthanyi Lajos utca (a 47. sz. fokozlekedési uttdl délre esd szakasza),
Gremsperger Jozsef, Tancsics Mihdly utcak.

Burkolat szélesitése min. 6,00 m szélességre sziikséges.

A meglévo, kialakult szabalyozasi szélesség megtartando.

(7) Kou-kb Beltertileti kerékparutak.

Szabalyozasi szélesség 3,00 m.

a)

b)

Meglévo belteriileti kerékparut:

A 47. sz. fokozlekedési ut belteriileti szakasza mellett a Békéscsabai Ut, Rakoczi
Ferenc ut mellett kiépiilt. A felsorolt utcaknal a meglévd szabalyozasi szélesség
megtartando, a 3,00 m szabalyozasi szélesség biztositott.

Tervezett belteriileti kerékparutak:

Batthyany Lajos utca teljes hosszaban, Oktober 6. utca, utca 1 (j osztasu utca),
Bajcsy Zsilinszky, Kazinczy Ferenc utcakban.

A 4431. sz. 6sszekotd ut belteriileti szakasza mellett Bajesy Zsilinszky utca
tervezett kerékpartt kapcsolédik a Csovas-Gerendds kozott tervezett
telepiiléseket Osszekotd  kerékparathoz. A felsorolt utcaknal meglévd
szabalyozasi szélesség megtartando, a 3,00 m szabalyozasi szélesség biztositott.
A kerékparut atvezetése a 135. sz. Szeged-Békéscsaba vasutvonalon a 4431.
Osszekotd Ut mellett torténhet szintbeli atjard kialakitdsaval fénysorompod
biztositasa mellett. A kerékparutak kiépitéséhez sziikséges szabalyozasi

sz¢élesség (3,00 m).
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(8) Bel- ¢és kiiltertileti kiszolgdldo utak: Kou-7 ipari, Kou-8 mezdgazdasagi, Kou-9
magan 1t.
Szabalyozasi szélessége min. 12,00 m, 22,00 m. Burkolatszélesség min. 6,00 m.

(9) Belteriileti lakoutak: Kou-10.
Szabalyozasi szélessége min. 12,00 m. Burkolatszélesség min. 5,50 m. Egy forgalmi
savos utnal min. 3,00 m.
Tervezett lakéutak: Tavasz, Vorosmarty Mihdly, Pet6fi Sandor, Kisfaludy Sandor,
Micsurin, Szent Istvan, Kolcsey Ferenc, Sallai Imre, Jozsef Attila, Bacso Béla,
Tancsics Mihaly, Moricz Zsigmond, Hovirag, Marcius 15., Mikszath Kalman,
Bercsényi Miklos, Vak Bottyan, Zrinyi Miklds, 0j telekosztasu utcak, utca 2, utca 3,
utca 4, utca 5, utca 6.
Meglévd utcaknal a szabalyozasi szélesség valtozatlan. Burkolat szélessége min.
3,00 m.
Uj telekosztasnal a szabalyozasi szélesség min. 12,00 m. Javasolt burkolatszélesség
min. 2 X 1 savos, savonként 2,75 m szélességben.
Az egységes utcakép, illetve a meglévd csatlakozd utcaszélességek
figyelembevételével javasoljuk az 1j telektombok kozott tervezett szabalyozasi

sz¢élesség értekek megtartasat: 16,00-19,50 m.
Zoldteriiletek
15.§

(1) Zsldteriiletekre vonatkoz altalanos eldirasokat az OTEK 27. §-a tartalmazza.

(2) A Z jelt kozparkokat és a Zv helyi védettségli kozparkot a szabalyozasi terv jeldli.

(3) A kozparkokat mas célra igénybe venni tilos!

(4) A telektulajdonos a telke eldtti zoldsavot gondozni koteles a telek hataratol az
utburkolat sz¢léig.

(5) A nagyobb, 20 gépkocsi férohelyet meghaladdo parkolofeliileteket 6

parkolohelyenként 1 db eldnevelt, nagy lombkoronaju faval kell beiiltetni.
Erddteriiletek
16. §

(1) Az E jelii erdéteriiletekre vonatkozé 4ltalanos eldirasokat az OTEK 28. §-a

tartalmazza.

Mezogazdasagi teriiletek
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17.§

(1) Az Ma jelti mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 29.

2
(&)

(C))

(©))

()

)

§-a tartalmazza.

A kiilteriileten az M4 jelii mezdgazdasagi teriilet tanyas ovezet.

Az Ma jell tanyas gazdasagok dvezetének teriiletén az (1) bekezdésben hivatkozott
és egyéb vonatkozo altalanos szabalyokon til a kovetkezd helyi szabalyok

érvényesek:

a) Az ¢pitmények elhelyezéséhez miivelésbdl kivont tanyaudvar kialakitasa
sziikséges.

b) Az épitési hely az ingatlan hataraitol legalabb 6,00 m tavolsagban lehet

¢) A tanyaudvar beépitési modja szabadon allo, beépitettsége nem haladhatja meg a
30 %-ot.

d) A létesithet6 épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi
t4j épitési hagyomanyaira alapozva, a t4ji adottsagokhoz illeszked;jen.

e) A lakdépiilet szimmetrikus nyeregtetovel épiilhet. Az épitménymagassag max.
4,50 m, a tetdidom 35-45° kozotti hajlasszogii lehet.

Az Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriiletek nagyiizemi gylimdlcstermesztés céljat
szolgélo Gvezet. Csak taroldépiilet épithetd legfeljebb 3 %-os beépitettséggel.

Az N jelu terliletek jellegét, jelenlegi teriilet és mivelési ag felhasznaldsat
megvaltoztatni nem lehet. A teriileten az ettdl eltéro tevékenységhez a Kords-Maros
Nemzeti Park Igazgatdosaganak hozzdjarulasa sziikséges. Ezeken a teriileteken
épitmény elhelyezése a Nemzeti Park Igazgatdsaganak elézetes véleményezését
kovetden engedélyezhetd. A teriiletek hataratol 50,00 m-en kiviil lehet csak
épiiletet, tragyatarolot, komposztalot elhelyezni €s mutragyazast végezni. Ezeken a
részeken birtokkozpont (OTEK 29. § (5)-(8) bekezdések) nem alakithat6 ki.

Az Mgy jeli értékes gyepfeliileteken és a -ht-  jeli helyi jelentdségii

természetvédelmi teriileteken épitési tevékenység nem folytathato.

A Ttp jelli ,,potencidlis természeti teriiletek™” —re a védetté nyilvanitast kdvetden a
jelen szabalyzatot modositani kell. Addig a terven feltiintetett teriiletfelhasznalasi

jelek csak tajékoztato jellegiiek.
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Vizgazdalkodasi teriiletek
18. §

(1) A V jeli teriiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasaokat a 46/1999.(111.8.) Korm. sz.
rendelet és az OTEK 30. §-a tartalmazza.

(2) A nagykozség teriiletén V jelii teriilet: csatorna nyomvonalak, melyek mindkét
partja mentén 6,00-6,00 m széles savot kell szabadon hagyni, illetve biztositani a

csatorna kezelése érdekében.
KORNYEZETVEDELEM
Levegoétisztasag védelem
19. §

(1) Levegoterhelés (emisszid) szempontjabdl a vonatkozo hatalyos rendeletekben eldirt
hatarértékeket kell alkalmazni (jelenleg a 10/2001.(IV.19.) K6M, a 14/2001.(V.9.)
KOoM-EiM-FVM, a 23/2001.(XI.13.) KoM, a 22/1998.(V1.26.) KTM ¢és a
3/2002.(I1.22.) KoM rendeletek).

(2) Légszennyezettségi (imisszid) hatarérték szempontjabol Csorvas nagykozség
tertiletére a 4/2002.(X.7.) KvVM rendeletet figyelembe véve az ,,F” zoénacsoportra
vonatkoz6 eldirasokat kell iranyadonak tekinteni.

(3) A levegd pollentartalmanak csokkentése érdekében az ingatlan tulajdonosa kdoteles
az ingatlan gyomtalanitasat rendszeresen elvégezni vagy elvégeztetni.

(4) A teriileten a létesitmények tervezésekor figyelembe kell venni a 21/2001.(I1.14.)
Korm. sz. rendelet védddvezetre vonatkozo6 eldirdsait.

(5) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd
lakossagot zavar6 bilizzel valo terhelése.
megvaltoztatasdhoz egyeb engedélyezd hatdésag hianyaban az 1. foku
kornyezetvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

(7) Kornyezeti hatasvizsgalat koteles 1étesitményre (20/2001.(11.14.)) az épitési hatosagi
eljaras csak jogerds kornyezetvédelmi engedély birtokdban indithaté meg.

(8) Avar ¢és kerti hulladék égetésekor a hatalyos onkormanyzati rendelet szerint kell

eljarni. Egyéb hulladék nyilttéri égetése tilos!
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Zajvédelem

20. §

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi, kozlekedési, kulturalis, szérakoztatod, sport stb.
létesitmény, berendezés, technolodgia, telephely és egyéb, helyhez kotott kiilsd
zajforras létesitése esetén be kell tartani a 8/2002.(I11.22.) K6M-EiM egyiittes
rendelet kovetelményeit.

(2) Jelentds épitési tevékenység esetén az illetékes zajvédelmi hatdsagtol zajkibocsatasi
hatarérték megallapitasat kell kérni.

(3) Zajos ipari szolgaltatd Iétesitmény Iétesitését csak a zaj- és rezgésvédelem
szabalyozasarol szolo, a 8/2002.(II1.22.) KOM-EiM egyiittes rendelet
kovetelményei betartasat 1igazold akusztikai szakvélemény alapjan lehet
engedélyezni, az ilizembe helyezés soran méréssel kell igazolni a hatarértékek
teljesitését.

(4) A tervezett teriiletre keriild létesitmények épiilethararold szerkezeteit ugy kell
megtervezni €s megépiteni, hogy teljesiiljenek a 8/2002.(I11.22.) KoM-EiM
egylittes rendelet belso terekre vonatkozo kdvetelményei.

(5) A nagykdzség teriiletén ugy kell munkahelyeket 1étesiteni, hogy teljesiiljenck a
,»18/2001.(IV.28.) EiM rendelet a munkavallaloknak a munka kdzben zajexpozicid

okozta kockazatok elleni védelmérol” cimi rendelet eldirasai.

Talaj- és vizvédelem

21. §

(1) A szabalyozasi teriiletrdl szennyvizet elvezetni, illetve a teriileten elhelyezni csak a
hatalyos eldirasok betartasaval lehet.

(2) Kiilteriileten szocidlis jellegi szennyviz elhelyezésére — a vonatkozd eldirasok
betartasaval kozmiipotlod — zart tarozo is 1étesithetd, mely esetben a 33/2000.(111.17.)
Korm. rendelet el6irasait is figyelembe kell venni.

(3) A szennyviz sziikség szerinti eldtisztitasarol az ingatlan tulajdonosa vagy hasznalgja
koteles gondoskodni. A 4/1981.(IV.4.) OVH rendelkezés 202. § értelmében
csapadékviz csatorndba, illetve arokba szennyvizet, dallattartasi hulladékot
tartalmazo vizet még elOtisztitds utdn sem szabad bevezetni.

(4) A létesitési engedélyezési eljards soran az engedélyesnek hitelt érdemlé mddon
igazolnia kell, hogy a szennyvizét a hatalyos jogszabalyok betartdsaval el tudja

helyezni.
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(5) Talajt és a felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenységet csak megfeleld miiszaki
védelmet biztosito vizzaro burkolattal ellatott aljzaton lehet végezni.

(6) A kozmiives ivovizellatds és kozmiives szenyvizelvezetés 1étesitményeinél a
38/1995. (IV.5) Korm. Rendelet eldirdsait figyelembe kell venni.

(7) A csapadékviz a szennyezett teriiletrdl csak megfeleld el6tisztitas utan bocsathato a
befogaddba.

(8) A vizek mezdégazdasagi eredetli nitrat szennyezésének elkeriilése érdekében a
49/2001.(IV.3.) Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

(9) A 33/2000.(ITI.17.) Korm. rendelet 4. § (1) c) pontja értelmében Csorvas — ha
egyedi lokalis érzékenységi vizsgalat nem késziil — az ,.érzékeny” felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletek k6z¢ van sorolva és a 10/2000.(V1.2.) K6M-EiM-
FVM-KHVM egyiittes rendeletében a C2 intézkedési szennyezettségi hatarértékeket

kell iranyadonak tekinteni.
Hulladékkezelés
22. §

(1) A szabalyozasi teriileten 1év0 ingatlanok hasznalatakor keletkezé hulladékokat az
ingatlan hataran beliil, kdrnyezetszennyezést kizaré6 modon kell gytijteni.

(2) A kommunalis jellegli hulladékok gyljtését és elszallitasat a kotelezéen igénybe
veendo telepiiléstisztasagi szolgaltatas keretén beliil kell megoldani.

(3) A teriileten keletkez6 hulladékokkal kapcsolatban az 1995. évi LIIL és a 2000. évi
XLIIL térvény, valamint ezek végrehajtasi utasitasai szerint kell eljarni.

(4) A teriileten keletkezd veszélyes hulladékokkal kapcsolatban a 98/2001.(VI.15.)

Korm. rendelet eldirdsai az iranyadoak.
Epitett kornyezet védelme
23. §

(1) Helyi védettség alatt allo épiiletek:
- Kaéroly majorban 2 db magtarépiilet,
- Peto6fi-pusztai kiskastély,
- Rakoczi u. 17. sz. alatti kdzséghaza épiilete,
- Rudolf majori kastély,
- Kaéroly majorban Wenckheim Karoly siremléke,
- Békéscsabai u. 3. sz. alatti lakoépiilet,

- Széchenyi u. 19. sz alatti lakoépiilet,
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- Kolcsey u. 10. sz. alatti lakdépiilet,

- Istvan kiraly u. 30. sz. alatti 6voda épiilete,

- Arany Janos u. 8-10. sz. alatti altalanos iskola és politechnikai szarny épiiletei,
- Bajcsy Zsilinszky u. 3. sz. alatti malomépiilet,

- Rakoczi u. 34. sz. alatti malomépiilet,

- Perneczki csarda.

Orszagos jelentoségii természetvédelmi teriilet

A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag teriilete,
okologiai folyosok, valamint
a természetvédelmi torvény erejénél fogva védett természeti

emlékek, a kunhalmok.

Helyi jelentoségii védett természeti teriiletek

24. §

Rakoczi utca harsfai,

Peto6fi liget vadgesztenyefai,

Szabadsagpark fadllomanya,

romai katolikus temet6 fadllomanya,
koztemetd vadgesztenye-, platan- és nyirfai,
a kozséghaza hars- és vadgesztenyefai,
szocialis otthon feny6faja,

vasutallomas vadgesztenye- €s japanakac fai,
Rakoczi u. 68. sz. alatti gesztenyetak,
Istvan kiraly utcai vadgesztenyetak,

Pet6fi utcai platanfak,

diakotthon fadllomanya,

Istvan kiraly utcai iskola melletti fasor,
ovoda eldtti jegenyenyar,

piactér fai,

Pet6fi-pusztai park 9,6 ha-os parkja,

Rufolf major fadlloménya,

Sarkadi dulo akacosa,

Brucella majori liget (mint éldhely),
Hanké-gyep,

kondorosi hatdrmenti torpemandulak,
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Sztojanovics nyarfasor,

vasut melletti ,,makkos” kiserdo,

vasuti toltés 6sgyepe az oroshazi hatarig,
,»Almadi t6” partjdnak fadllomanya,
,Gubjan forrds” nadasa,

Miégocs-ér,

Szikes dul6, Csarda dil6 szérvany nadasai,
homokbénya t6 vegetacioja,

Bir¢ J. tanya jegenye nyarfai,

Kéroly majori vadgesztenyefa.

Megszakitott 6kologiai folyosok
Természeti teriiletek

25. §

(1) Az igazgatasi teriilet szabalyozasi tervén jelolt természeti teriileteken az 1996. évi

LIII. térvény 21. §-aban foglaltak az iranyadoak.

A régészeti értékek védelme

26. §

(1) A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az altala nyilvantartott régészeti lel6helyeken

a 2001. évi LXIV. Tv. 62§ (2) bekezdése értelmében szakhatosagi feladatokat lat el,
ezért barmilyen régészeti leldhelyen végzett foldmunkéaval jard fejlesztés és
beruhdzas tervezése soran allasfoglalasat szakhatosagként meg kell kérni. A
régészeti leldhelyek teriiletével ¢érintett ingatlanok helyrajzi szdmait az

Orokségvédelmi aldtamasztd munkarész tartalmazza.

(2) Az ismert régészeti lel6helyeken kiviili - foldmunkaval jaré - épitési munka

folytatasa soran varatlanul eldkertilt régészeti leleteket be kell jelenteni a telepiilés

jegyzdjének €s a teriiletileg illetékes mizeum régészeti osztalyanak.

Védoteriiletek, védosavok

27.§

(1) A védéteriiletek altalanos szabalyait az OTEK 38. §-a, tovabba a jelen rendelet 19. §

(2) bekezdésének eldirasai tartalmazzak.
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(2) Az egyes telkeken megépitendd létesitményekhez sziikséges védotavolsagot sajat
telken kell biztositani €s kialakitani.
(3) Kiilteriileten a kozmuvek részére az aldbbi védoteriileteket — biztonsagi dvezetet —

kell biztositani:

a) elektromos légvezeték — 20 kV: 10,0-10,0 m,
b) ellaté gazvezeték — GKN: 9,0-9,0 m,
c) vizelvezetd csatorna: 6,0-6,0 m,
d) vizellato vezeték: 2,0-2,0 m.

(4) A szennyviztisztitd telep koriil 500 m, a dogtér koriil 1.000 m védotavolsagot kell
biztositani. Az allattarto telepek 1.000 m-es kornyezetében lakoépiilet és €lelmiszer-

feldolgozo6 lizem csak elézetes szakhatosagi hozzajarulassal 1étesithetd.
Egyéb rendelkezések
28. §

(1) A létesitmények terepcsatlakozasi magassagat a szabalyozési tervlapon megadott
magassagok figyelembe vételével kell megéallapitani.

(2) Epitési korlatozas all fenn a 2588/1-2628. hrsz. telkeken az utcanyitisok biztositasa
érdekében a mezdgazdasagi mivelésbol valdo kivonas utan, a telekalakitas
kezdetétdl.

(3) Epitési tilalom 4ll fenn a 2588/1-2596/1. hrsz. telkeken kozteriilet és intézménytelek
kialakitdsa miatt a mezdgazdasagi miivelésbdl vald kivonds utan a telekalakitas
kezdetétdl.

(4) Epitési tilalom terheli a 011/30 hrsz alatti banyatelket az 1997. évi LXXVIIL Tv.
39.§. (3) bek. alapjan.

(5) Epitési tilalom terheli a megkeriild Ut épitési teriilete altal érintett kiilteriileti

foldrészleteket a megkeriild ut végleges nyomvonalanak kijelolését kovetden.
Zaro rendelkezések
29. §

(1) Ez a rendelet 2004. aprilis 1-jén 1ép hatalyba ¢és egyidejiileg a Csorvas Nagykozség
Osszevont rendezési tervérdl szolo 7/1990.(XI1.19.) és a telepiilés kiilteriiletének
rendezési tervi szabdlyozasarol szolo 6/1996.(V.9.) onkormanyzati rendeletek

hatalyukat vesztik.
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Szilagyi Menyhért Dr. Kerekesné Dr. Mracsk6é Gyongyi

polgarmester jegyzd



